Cette zone correspond au site d'implantation des activités économiques.

Cette zone est par définition desservie par les réseaux.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU

ARTICLE UE 1

SOL

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

ARTICLE UE 2

Les batiments agricoles d'élevage.

Les constructions a usage d’habitation a I'exception de celles destinées au
logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer le gardiennage des diverses activités autorisées. Dans ce cas les
habitations doivent étre soit intégrées soit accolées aux batiments & usage
d'activité.

Dispositions complémentaires au sein des zones de sécurité reportées
au plan de zonage :

Aucune nouvelle construction a usage d’habitation ou d'immeuble habité par
des tiers ou zones destinées a I'habitation ne peut étre implantée & une
distance inférieure @ 48 m des murs des facades nord et ouest du magasin de
grande hauteur.

Aucun établissement recevant du public ou immeuble ou nouvelle voie
routiere a grande circulation ne peut &tre implanté a une distance inférieure a
70 m des murs des fagades nord et ouest du magasin de grande hauteur.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOuUs
CONDITIONS PARTICULIERES

Les éléments végétaux identifiés au plan de zonage — ensemble boisé, haies,
parcs, ou bosquets - doivent étre conservés dans leur principe paysager. En
cas de suppression pour travaux ou aménagements, ceux-ci doivent étre
compensés par des plantations nouvelles de méme nature.

La suppression d'un élément de paysage identifié par le PLU est soumise a
I'obtention d’une autorisation préalable.

Les bandes d'inconstructibilité reportées au plan de zonage doivent é&tre
respectées, a I'exception de la réalisation de clétures ou de tout dispositif
anti-bruit.

Il est rappelé que :

L’édification des clétures est soumise a déclaration préalable.
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SECTION 2 — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 3 ACCES ET VOIRIE

UE 3.1 Acceés

Tout terrain enclavé est inconstructibie & moins que son propriétaire ne
produise une servitude de passage suffisante, instituée par un acte
authentique ou par voie judiciaire.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés,
sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la
circulation, peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.
Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter
la moindre géne a la circulation publique.

UE 3.2 Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du
matériel de lutte contre I'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
qu'elles doivent desservir.

Les voies et cheminements faisant I'objet d’une indication spéciale aux plans
de zonage sont a conserver.

ARTICLE UE 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

UE 4.1 Eau

Toute construction & usage d'habitat ou d'activités doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable.

UE 4.2 Assainissement
a. Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques (systéme
unitaire ou séparatif),

En cas d'impossibilit¢ technique justifiée, un dispositif autonome
d'assainissement doit étre mis en place, conformément a la réglementation en
vigueur.

L'évacuation des eaux industrielles dans le réseau public est subordonnée a
un prétraitement. Lorsqu’il existe un réseau séparatif les eaux usées ne
doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

Le déversement des eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau
public d'assainissement doit faire I'objet d'une autorisation préalable.




b. Eaux pluviales

L'écoulement des eaux pluviales doit étre assuré vers le réseau collecteur
prévu ou par tout autre dispositif approprié.

UE 4.3 Electricité, téléphone, télédistribution

ARTICLE UE 5

Toute construction a usage d'habitat ou d'activités doit étre raccordé au
réseau d'électricité.

Les réseaux publics ou d’intérét général et les branchements et canalisations
doivent étre dissimulés ou établis en souterrain.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

ARTICLE UE 6

En l'absence de possibilité de raccordement au réseau collectif
d'assainissement, les caractéristiques des terrains doivent permettre la
réalisation d'un systéme d'épuration autonome.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

ARTICLE UE 7

Sauf indication particuliére portée sur les documents graphiques (marge de
recul), les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de
Sm par rapport a 'alignement des voies publiques, existantes ou a créer, a
'exception des distances énoncées ci-aprés vis-a-vis des routes
departementales :

Route 1°° catégorie Route 2éme catégorie Route 3éme catégorie
RD 13 (Nord) et 113 RD 121 et R.D 13 (Sud) RD 119 Quest, R.D 219 et R.D
(ouest), R.D.20, R.D.119 2490
(Est)
20m par rapport a 20 m par rapport a 10m par rapport a I'alignement
I'alignement I'alignement

Peuvent étre admises sans distance minimale de recul les constructions liées
aux divers réseaux.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Sauf mention spécifique reportée au plan de zonage, les constructions
doivent étre implantées & une distance minimale de 5m par rapport aux
limites séparatives sans étre inférieure a L=H/2.

Toutefois les batiments peuvent étre implantés en limites séparatives :
 lorsqu’ils ne sont pas a usage d'activités,

° apres mise en ceuvre de mesures particuliéres de sécurité contre
I'incendie,




ARTICLE UE 8

° en cas d'extension de batiments existants a la date d’opposabilité du
P.L.U. qui seraient déja situés en limite séparative.

IMPLANTATION DES CON-STRUCTIONS’ LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

ARTICLE UE 9

Une distance de 5 m minimum est imposée entre deux batiments non
contigus.

EMPRISE AU SOL

ARTICLE UE 10

L'emprise au sol maximale des diverses constructions et installations ne peut
exceder 60% de la superficie de I'llot de propriété.

Toutefois, il n'est pas fixé d’emprise au sol maximale pour les équipements
publics.

HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UE 11

Non réglementées

ASPECT EXTERIEUR

UE 11.1 Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de
batiments existants doivent présenter une simplicité de volumes s'intégrant
dans I'environnement et étre adaptés au relief du terrain.

Les citernes de gaz comprimé (ou contenant d'autres combustibles a usage
domestique) doivent étre enterrées.

UE 11.2 Toitures

a. Pentes
Il n"est pas fixé de pente minimale de toiture.

Les toitures-terrasses ne sont autorisées que si la conception architecturale
du batiment le justifie.

b. Couverture

La couverture des constructions doit respecter l'aspect dominant des
couvertures existant dans I'environnement immédiat.

Elle doit étre réalisée en matériaux présentant la teinte, le format et l'aspect
épaufré de l'ardoise naturelle.

Sont également admis pour les béatiments a usage d'activités et les
équipements publics des matériaux de teintes neutres s’harmonisant avec le
paysage environnant. En cas d’emploi de tdles métalliques, celles-ci doivent
étre traitées afin de masquer leur aspect brillant.

Toutefois, en cas d'extension ou de restauration d’un batiment existant, un




matériau de couverture de teinte identique ou en harmonie avec celui déja
mis en place est toléré.

c. Quvertures

Les ouvertures doivent étre en harmonie avec I'aspect général de la toiture et
des facades.

d. Capteurs solaires et vérandas

Les dispositions des alinéas a) et b) ci-dessus du présent paragraphe 11.2 ne
sont pas applicables en cas de réalisation de vérandas et de mise en place
de capteurs solaires.

UE 11.3 Facgades

a. Aspect

Il doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les fagades y
compris de celles des annexes accolées ou proches du batiment principal.

Les couleurs des fagades doivent s'adapter avec le bati environnant et le
paysage.

b. Ouverture

Les ouvertures doivent étre en harmonie avec l'aspect général de la facade
du batiment et des constructions environnantes.

UE 11.4 Clotures

ARTICLE UE 12

Les cl6tures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant
I'environnement et le batiment.

Elles sont constituées par:

. un muret d'une hauteur maximum de 1m, enduit ou en pierres
jointoyées ; le muret peut étre surmonté d'un barreaudage ou d'une lisse
horizontale,

e ou une haie vive d'essences locales doublée ou non d’un grillage,
e ouune lisse horizontale,
o ou un talus planté d’'essences locales.

STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

Il est, en outre, exige les normes minimales suivantes, lesquelles sont
cumulables :

Constructions a usage d'activités :

1 aire de stationnement au moins égale a 50 % de I'emprise au sol des
batiments d'activités.

Logements de fonction :




2 places de stationnement par logement.

Equipements publics ou collectifs :

Les normes doivent étre appliquées en fonction de I'importance et de Ia
nature du projet.

Les reégles applicables aux constructions ou établissements non visés ci-
dessus sont celles se rapportant aux constructions ou établissements les plus
directement assimilables.

ARTICLE UE 13 ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations de méme nature.

Tout terrain recevant une construction ou une installation doit étre planté.
Les nouvelles plantations doivent étre d'essences locales variées.

Il est fait obligation de planter des arbres de haute tige et autres végétations,
afin de permettre une meilleure intégration des batiments volumineux dans
I'environnement.

Les aires de stationnement doivent étre plantées.

Les aires de stockage ou de dépdét doivent étre masquées par une haie
vegetale.

Si elles ne peuvent pas étre enterrées, les citernes de gaz comprimé (ou
contenant d'autres combustibles a usage domestique), Visibles des voies,
cheminements et espaces libres, doivent étre entourés d'une haie d'arbustes
a feuillage persistant formant écran.

Il est rappelé que les plantations doivent étre réalisées dans les espaces
prévus a cet effet aux plans de zonage.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14 POSSIBILITES MAXMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n"est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.




