La zone 1AU représente l'aire d'extension directe de I'agglomération. Elle
comprend les secteurs a caractere naturel destinés a étre ouverts a
I'urbanisation a court et moyen termes.

Plusieurs secteurs sont répertoriés :
. 1AUa, a vocation d'activités économiques, industrielles, artisanales,
commerciales, tertiaires et de bureaux.

. 1AUh, a vocation principale d’habitat.

Tous ces secteurs sont soumis au régime des zones AU en matiere
d'organisation générale préalable a I'aménagement.

Leur urbanisation doit respecter les conditions d'aménagement et
d'équipement définis par le P.A.D.D., les orientations d’aménagement et le
réglement.

Disposant d'une capacité suffisante en matiere de voirie et de réseaux en

périphérie, ils peuvent étre urbanisés :

. Soit & l'occasion de la réalisation d'opération d'aménagement
d'ensemble,

° Soit au fur et 8 mesure de la réalisation des équipements internes au
secteur, prévus par le P.A.D.D.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL

ARTICLE 1AU 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1AU 1.1. Dans I'ensemble de la zone 1AU, sont interdits :

Les installations classées pour la protection de I'environnement, dont la
présence ne se justifie pas dans la zone d'implantation ou qui sont
incompatibles avec celle-ci, car présentant des risques de pollution ou de
nuisances importantes pour la zone ou pour le voisinage ;

Les affouillement et exhaussement des sols, d'une superficie supérieure a
100 m? et d'une hauteur ou d'une profondeur excédant 2 m, qui n'ont pas de
rapport direct avec les travaux de voirie, de construction, de fouilles
archéologiques ou avec l'aménagement paysager des terrains et espaces
libres ;

Les dépdts de véhicules usagés, de vieilles ferrailles et les décharges
d'ordures ;

Les terrains de camping et de caravanage.

1AU 1.2. Dispositions complémentaires au secteur 1AUh :

Dans le secteur 1AUh sont en plus interdits les constructions de batiments
agricoles ou d’élevage.




1AU 1.3. Dispositions particuliéres au sein des zones de sécurité portées
au plan de zonage:

ARTICLE 1AU 2

Aucune nouvelle construction a usage d’habitation ou d'immeuble habité par
des tiers ou zones destinées a I'habitation ne peut étre implantée a une
distance inférieure a 48 m des murs des fagades nord et ouest du magasin de
grande hauteur. Aucun établissement recevant du public ou immeuble ou
nouvelle voie routiere a grande circulation ne peut étre implanté a une
distance inférieure @ 70 m des murs des fagades nord et cuest du magasin de
grande hauteur.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
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2.2,

Dans le secteur 1AUa, sont admis sous condition :
Les opérations dont I'affectation dominante est :

- Les constructions a wusage d'activités agricoles (hors élevage),
industrielles, artisanales, tertiaires, services et commerciales ;

- Les constructions a usage d'habitation destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
direction ou le gardiennage des diverses activités. Dans ce cas, les
habitations doivent étre soir integrées, soit accolées aux batiments
d'activites.

- Les aires de stationnement ou d’exposition.

Ceci a condition que :

- Les occupations et utilisations du sol prévues ne compromettent pas ou
ne rendent pas plus onéreux, par leur situation ou leur configuration,
'aménagement du reste de la zone ou de l'ensemble des zones
d'urbanisation future ;

- La voirie et les réseaux soient étudiés en tenant compte de la desserte
totale de la zone d’urbanisation future ;

- L'aménageur prenne a sa charge la réalisation des voiries et divers
réseaux nécessaires a l'urbanisation.

Dans le secteur 1AUh, sont admis sous condition :
+ Les opérations dont I'affectation dominante est I'habitat, sous réserve :

- Que la ou les opération(s) s'insérent dans un schéma d'aménagement
global compatible avec les orientations d'aménagement définies et
permettant un aménagement harmonieux de l'ensemble de la zone
considérée ;

- Que les occupations et utilisations du sol prévues ne compromettent
pas ou ne rendent pas plus onéreuses, par leur situation ou leur
configuration, 'aménagement du reste de la zone ;

- Que la voirie et les réseaux soient étudiés en tenant compte de la
desserte totale de la zone d’urbanisation future ;

- Et gu'une bonne intégration de 'opération dans son environnement bati
et paysager soit assurée ;




+ Les constructions a usage d’activités de services, commerces ou bureaux a
condition que :

- Qu’elles soient liées et accessoires aux opérations d'habitat ;

- Que leur activité corresponde a des besoins necessaires a la vie et a la
commodité des habitants de la zone ;

- Qu’elles ne présentent pas de risques de pollution ou de nuisances
importantes pour la zone ou pour le voisinage.

+ L'aménagement et I'extension, jusqu’a concurrence de 50% de leur emprise
au sol, des batiments existants a la date d’opposabilité du présent document
a condition de ne pas faire obstacle a I'organisation cohérente de la zone.

Il est rappelé que :
L'édification des clétures est soumise a déclaration préealable
Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans

les espaces boisés figurant au plan excepté dans les cas visés aux articles
L.130-1 et R.130-1et suivants du code de l'urbanisme

Les éléments végétaux identifiés au plan de zonage — ensemble boisé, haies,
parcs, ou bosquets - doivent étre conservés dans leur principe paysager. En
cas de suppression pour travaux ou aménagements, ceux-ci doivent étre
compensés par des plantations nouvelles de méme nature.

La suppression d’'un élément de paysage identifié par le PLU est soumise a
I'obtention d’'une autorisation préalable.




SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Dans les secteurs 1AUa :
Il est fait application des régles définies a la section 2 de la zone UE.

Dans les secteurs 1AUh :
Il est fait application des régles définies a la section 2 de la zone UB, sauf en
ce qui concerne l'article 6 :

ARTICLE 1AUh 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication particuliére portée sur les documents graphiques (marge de
recul), les constructions peuvent étre implantées, soit a l'alignement, soit en
retrait par rapport a cet alignement.

Toutefois, par rapport aux RD les reculs suivants sont applicables, a
I'exception des installations techniques d’intérét public ou collectif :

- Par rapport a I'alignement de la R.D.20 et de la R.D.113 : 20 métres

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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