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République Francaise

Département MAYENNE

Commune de Villaines la Juhel
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

Nombre de membres

Qui ont
Afférents | Présents | pris part
au vote
23 17 17
Vote
A l'unanimité
Pour: 17
Contre : 0

Abstention : 0

Acte rendu exécutoire aprés dépot

en SOUS PREFECTURE DE LA
MAYENNE
Le : 26/02/2025

Et Publication du : 26/02/2025

D25 02_07

Séance du 24/02/2025

L'an 2025, le 24 Février a 20:30, le Conseil Municipal de la Commune de
Villaines la Juhel s'est réuni a la SALLE DE CONSEIL, lieu ordinaire de
ses séances, sous la présidence de Monsieur LENOIR Daniel, Maire, en
session ordinaire. Les convocations individuelles et I'ordre du jour ont été
transmis par écrit aux conseillers municipaux le 18/02/2025. La
convocation et I'ordre du jour ont été affichés a la porte de la Mairie le
18/02/2025.

Présents : M. LENOIR Daniel, Maire, Mmes : BESSE Marie-Francoise,
BEUTIER Fanny, CHAILLOU Laétitia, CHOINET Patricia, LESAULNIER
Régine, SASSIER Sandrine, MM : AEBI Gérard, BERG Alain, BREHIN
Eric, CAILLAUD Pascal, DUTERTRE Bastien, MAHERAULT Paul,
MAIGNAN Jean-Louis, MIR Roger, PENNETEAU Bernard, ROULAND
Michel

Excusés : Mme PAILLARD Mickaélle, M. RENAULT Jean-Michel

Absents : Mmes BOURG Céline, FLOCTEL Séverine, LEFEVRE
Pascaline, LEGRAS Mélodie

A été nommé secrétaire : M. DUTERTRE Bastien

Petites Villes De Demain - Validation du principe d'attribution d'une subvention
pour la rénovation des facades pour 2025

Monsieur le Maire rappelle a I'assemblée délibérante que, par délibération n°D23_01_09 du 23 janvier
2023, la commune a validé le principe d'attribution d'une subvention aux propriétaires dans le cadre de
l'opération "fagades" pour l'année 2023 et le formulaire de demande.

Monsieur le Maire rappelle que la loi impose au propriétaire de maintenir constamment en bon état de
propreté les facades de son immeuble quel que soit leur nature (articles L 132- 1 du code de la construction et

de I'habitation).

Les travaux nécessaires doivent étre effectués au moins une fois tous les 10 ans sur l'injonction qui est
fait au propriétaire par l'autorité municipale.

Un travail global est mené sur les logements afin de lutter contre l'habitat indigne et la dégradation du
bati afin d'accompagner la revitalisation du centre-ville en encourageant les propriétaires & entreprendre des
travaux sur les immeubles les plus visibles. La municipalité a donc souhaité proposer une aide financicre.
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L’OPAH-RU, lancée depuis le ler janvier 2024, prévoir également des aides pour la rénovation de
fagade dans le cadre de la rénovation énergétique du batiment dans sa globalité. Or, notre dispositif permettait
aux citoyens et commergants de pouvoir rénover leur fagade dans le cadre de I’embellissement esthétique de la
ville.

Ainsi, Monsieur le Maire propose de maintenir les deux dispositifs et de renouveler 1’opération
« fagades » a compter du 01 janvier 2025 et d'indiquer qu'elle s’achévera au moment de I’épuisement des

fonds mis a disposition ou jusqu'au 31 décembre 2025. Les subventions & accorder seront limitées au crédit
ouvert au budget annuel. Le budget de 1'opération est de 10 000 € pour 2025.

Le périmetre de l'opération, les conditions générales d'attribution, le montant de la subvention, la
constitution du dossier, l'instruction du dossier et les renseignements sur le chantier sont détaillés dans le
réglement annexé a la présente délibération.

Le Maire propose donc a l'assemblée délibérante de valider le principe d'attribution d'une subvention
aux propriétaires qui en feront la demande pour l'année 2025.

Aprés en avoir délibéré, le conseil municipal décide,

— DE VALIDER le principe d'attribution d'une subvention aux propriétaires, qui en feront la demande, pour
l'année 2025 dans le cadre de l'opération "fagades".

— DE PRENDRE ACTE du réglement "Campagne de rénovation de fagade" annexé.

— D’AUTORISER Monsieur le Maire, ou le ler Adjoint, a signer toutes les piéces se rapportant a cette

décision.
Fait et délibéré les jours, mois et an susdits. Pour copie conforme :
Au registre suivent les signatures A Villaines-la-Juhel, le 25/02/2025
Le Maire, Le Secrétaire de séance,
Daniel LENOIR Bastien DUTERTRE
Signé par : Daniel LENOIR Signé par : Bastien DUTERTRE
Date: 25/02/2025 Date : 25/02/2025

Dans les deux mois a2 compter de la publication et/ou notification de la présente délibération, les recours suivants

peuvent étre introduits :

e un recours gracieux, adressé auprés du Maire de Villaines-la-Juhel - 10 rue Gervaiseau - 53700
Villaines-la-Juhel,

e un recours contentieux, adressé au Président du Tribunal Administratif de Nantes - 6 allée de 1'Ile Gloriette - BP
24111 - 44041 Nantes Cédex 01. Le Tribunal Administratif peut étre saisi par l'application informatique
"Télérecours citoyens", accessible par le site internet www.telerecours. fr.

Ce recours juridictionnel doit étre déposé au plus tard avant I'expiration du 2e mois suivant la date de notification

de I'arrété contesté (ou bien du 2e mois suivant la date du rejet de votre recours gracieux).
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auhel FORMULAIRE DE DEMANDE DE SUBVENTION
POUR LA RENOVATION DES FACADES

Désignation du demandeur (bénéficiaire de la subvention)

Nom :

Prénom :

Adresse de I’immeuble ou du batiment concerné :
Adresse du propriétaire si différente :

Téléphone :

Mail :

Particuliers [1

Artisans/commerg¢ants [J - N°de SIRET :

N° de la déclaration préalable :

Date prévisionnelle des travaux :

Montant prévisionnel des travaux :

[ ]  Je reconnais avoir pris connaissance du réglement ci-joint et je m’engage a respecter les
différents articles.

Signature du demandeur ou de son représentant :

Interlocuteur a qui retourner le dossier complété :
Mairie de Villaines la Juhel
10 rue Gervaiseau
53700 Villaines la Juhel
Tél: 02 43 30 45 50

Nom du référent administratif pour les renseignements et le dépot des dossiers : Jessie Blaszak
Adresse mail : mairie@mairie-villaines-la-juhel.fr
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devront nous étre transmis en version papier) :

- Une copie de la carte nationale d’identité,

- Une attestation de propriété ou justifiant du statut du demandeur éligible,

- Le formulaire de demande de subvention,

- L’ensemble des devis et travaux prévus par un professionnel,

- Un plan de situation,

- Une photocopie couleur de la fagade avant travaux,

- UnRIB,

- L’autorisation administrative liée au droit du sol (autorisation d’urbanisme),

- Une copie de I’extrait du KBIS daté de moins de trois mois pour les professionnels,

- Une attestation du syndic professionnel ou bénévole autorisant les travaux pour les
immeubles en copropriété a défaut I'autorisation €crite de tous les co-propriétaires.

- Une attestation de non €ligibilité¢ aux aides OPAH ou OPAH-RU fournie par le cabinet Inhari.

Tout dossier incomplet ne pourra étre traité.
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A MAIRIE DE VILLAINES-LA-JUHEL
Villaines , .
'ﬂUhBl Campagne de rénovation de facade
REGLEMENT
PREAMBULE

La loi impose au propriétaire de maintenir constamment en bon état de propreté les fagades de son
immeuble quel que soit leur nature (articles L 132- 1 du code de la construction et de I'habitation).
Les travaux nécessaires doivent étre effectués au moins une fois tous les 10 ans sur I'injonction qui
est fait au propriétaire par 'autorité municipale.

Un travail global est mené sur les logements afin de lutter contre I'habitat indigne et la dégradation
du béati et d'accompagner la revitalisation du centre-ville. Pour encourager les propriétaires a
entreprendre des travaux sur les immeubles les plus visibles, la municipalité a souhaité proposer une
aide financiére a ces travaux.

CHAPITRE I —- CONDITIONS GENERALES
Article 1. Objet du réglement et durée et budget de I’opération

L’objet du présent réglement est de préciser les conditions et modalités de mise en ceuvre des aides
de la commune de Villaines-la-Juhel auprés de porteurs de projets souhaitant rénover les fagades de
leur habitation et/ou commerces.

L’opération « fagades » débutera a compter du 01 janvier 2025 et s’achévera au moment de
I’épuisement des fonds mis a disposition ou jusqu'au 31 décembre 2025.

Article 2. Budget de ’opération

Les subventions a accorder seront limitées au crédit ouvert au budget annuel. Le budget de
l'opération est de 10 000 € pour 2025.

Article 3. Périmétre d’intervention de I’opération

La subvention d'aide concerne les logements situés dans le périmetre OPAH-RU :
- Rue Saint Georges :
o Cotépair:1,2,6,7,9Bet9T;
o Coté impair : 3 au 39B ;
- Allée Cécile Goupil : 1 ;
- RueduFour:4,5,6,7,8,9;
- Ruedes Comtesde Juhel : 1,3 et5;
- Place Saint Georges :
o Coté pair:2au40;
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- Rue Marie-Thérese Colin : ==

o Cotépair:2a8;
o Coté impair:1a5;
o Rue Pierre Cadot:1a3;
- Rue Gervaiseau : 2, 5, 8,9B, 9, 11, 12, 12B, 13, 14, 16 ;
- Rue Emile Martineau : rue compléte ;
- Rue Jules Doitteau : rue compléte ;
- Boulevard du Général de Gaulle : 2, 3, 5 ;
- Place de la Perrine : 1 ;
- Rue Laennec :
o Cotépair:2a4;
- Rue Pasteur :
o Cotépair:2a6,et14;
o Coté impair:1all;
- Rue du Bignon :
o Coté pair:2a36;
o Coté impair: 12a39;
- Place des Halles :
o Cotépair:22al14;
o Coté impair:1a3,etl3;
- Rue Robillard : rue compléte ;
- Rue Chevreuil : rue compléte ;
- Rue Traversiére : rue compléte ;
- Rue des Guillardiéres : rue compléte ;
- Rue Saint Nicolas : rue compléte ;
- Grande rue : rue compléte ;
- Rue de la Fosse :
o Cotépair:2a8;
o Coté impair:1a7;
- Rue Gustave Hiron : rue compléte ;
- Place Neuve:1a7;
- Rue des Billots : rue compléte ;
- Rue de Broc : rue compléte ;
- Rue des Rondelles : rue compléte ;
- Rue du Petite Etang : 11, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 18B, 20, 22, 23, 24, 26, 26B, 27, 28 ;
- Place du Chateau: 1 et 2 ;
- Rue du Chiteau : 4 ;
- Rue Pierre Gourdin: 1, 3,5,7,9, 11, 13 ;
- RueduPiré: 1,3,4,4B ;

Les aides financiéres de 1’opération de restauration et de valorisation des fagades est accordée en
complément pour les rues et numéros des habitations suivantes :

- Rue du Petit Etang : du numéro 3 au numéro 10 ;

- Rue d’Alengon : du numéro 1 au numéro 13 et du numéro 2 au numéro 28 ;

- Rue Saint Georges : du numéro 2 au numéro 45 ;
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Article 4. Publics concernés et conditions d’éligibilité

Les aides financieres proposées par la commune de Villaines-la-Juhel viennent compléter I’offre des
aides a ’embellissement de fagades de la Communauté de communes de Mont des Avaloirs et de la
commune de Villaines-la-Juhel dans le cadre de I’OPAH-RU. Elles ne sont pas cumulables, mais
viennent permettre aux personnes non €ligibles aux aides de ’OPAH et de ’OPAH-RU de bénéficier
d’aides dans le cadre de la rénovation de leurs fagades.

Elles sont ouvertes aux :
- Propriétaires occupants et assimilés ;
- Propriétaires bailleurs ;
- Copropriétés, immatriculées au registre des copropriétés ;
- Propriétaires et locataires de locaux commerciaux dans le périmétre cité préalablement.

CHAPITRE 2 — AIDES FINANCIERES RELATIVES A L’EMBELLISSEMENT DES
FACADES

Article 5. Champ d’application

L'attribution de la subvention est subordonnée au respect des prescriptions architecturales édictées
dans le cadre de l'instruction des autorisations administratives liées au droit du sol délivrées par la
ville de Villaines-la-Juhel. L’Eglise Saint-Georges est classée aux monuments historiques. Il existe
un droit spécifique en vigueur sur un certain périmétre liés aux abords de I’Eglise. Pour les secteurs
protégés, la commune préconise au porteur de projet de demander I’avis de I’Architecte des
Batiments de France (ABF) avant le dépd6t de 1’autorisation d’urbanisme. Il peut également solliciter
’avis de I’architecte du CAUE.

Pour les secteurs non protégés: Il est conseillé de prendre rendez-vous avec le Conseil
d’Architecture, d’Urbanisme et de ’Environnement CAUE) préalablement au projet afin de vous
apporter des conseils en matiere d’éléments patrimoniaux, architecturaux ou de choix de matériaux
appropriés a votre bati.

Pour étre éligibles aux aides, il est nécessaire de remplir les conditions suivantes :

Article 5.1. Conditions relatives aux immeubles

Peuvent faire l'objet d'une aide financiére :

- les batiments a usage d'habitation,

- les batiments a usage mixte d'habitation commerciales et de services,
- les batiments a usage commerciales ou de services.

Article 5.2. Conditions relatives aux facades

Peuvent faire l'objet d'une aide financiére :
- les fagades et faces directement implantées sur la voie publique,
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depuis celle-ci (apres validation au cas par cas par la commune),
- les vitrines commerciales.

Ne peuvent faire I’objet d’une aide financiére :

- les fagades et faces des annexes seules.

Article 5.3. Nature des travaux retenus

L'aide aux travaux pourra concerner les travaux :
- de ravalement complet (enduit ou peinture) ;
- de magonnerie a caractére esthétique ;
- de protection et réfection des décors de la fagade ;
- de peinture des menuiseries ;
- de peinture ou remplacement a I’identique esthétique des volets, portes de garage et garde-
Ccorps ;
- des vitrines des locaux a usage commerciaux et de services.

IIs doivent étre en conformité avec les documents d’urbanisme en vigueur.
Les travaux subventionnables doivent étre réalisés par un professionnel.

En ce qui concerne la demande de subvention pour des travaux particuliers, ils seront étudiés au cas
par cas par la commission en charge du suivi des dossiers.

Article 6. Montant de la subvention

La subvention de rénovation de fagade ou de vitrine correspondra a 20% du montant de la facture
plafonnée a 7 500 € de travaux soit un maximum de 1 500 €. Les montants sont calculés a partir du
TTC pour le particulier et a partir du HT pour professionnels.

1 seul dossier par adresse et par campagne de rénovation de fagade sera étudié.

CHAPITRE 3 - CONDITIONS D’OCTROI ET VERSEMENT DES AIDES
Article 7. Démarches a suivre par le demandeur

Les aides octroyées seront conformes au présent réglement et ne pourront €tre supérieures aux
montants des travaux éligibles toutes taxes comprises, notamment dans le cadre d’un unique
financement local.

La mairie de Villaines-la-Juhel renseigne les administrés sur cette subvention. Aprés vérification de
votre non éligibilité aux aides de ’'OPAH ou OPAH-RU, le retrait du dossier se fait aupres de la
mairie aux heures d'ouverture du service au public.

Un dossier de demande d'autorisation d'urbanisme doit étre déposé aupreés du service urbanisme en
amont du dépot de la demande de subvention.
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Les pi¢ces administratives constituant les dossiers serviront de support pour vérifier la recevabilité
des projets aux aides financiéres de la commune de Villaines-la-Juhel.

Liste des pieces a fournir

- Une copie de la carte nationale d’identité,

- Une attestation de propriété ou justifiant du statut du demandeur éligible,

- Le formulaire de demande de subvention,

- L’ensemble des devis et travaux prévus par un professionnel,

- Un plan de situation,

- Une photocopie couleur de la fagade avant travaux,

- UnRIB,

- L’autorisation administrative liée au droit du sol (autorisation d’urbanisme),

- Une copie de I’extrait du KBIS daté de moins de trois mois pour les professionnels,

- Une attestation du syndic professionnel ou bénévole autorisant les travaux pour les
immeubles en copropriété a défaut 'autorisation écrite de tous les co-propriétaires,

- Une attestation de non éligibilité aux aides OPAH ou OPAH-RU fournie par le cabinet Inhari.

Dans le cadre de la subvention le demandeur s'engage sur la nature des travaux envisagés, les
matériaux et couleurs utilisés ainsi que sur le respect des préconisations mentionnées dans
l'autorisation administrative liée au droit des sols.

Les propriétaires devront avoir un avis favorable de la commune avant de commencer les travaux.

Article 9. Instruction du dossier

La demande de subvention est déposée a la commune de Villaines-la-Juhel, aprés avoir vérifié la
non-€ligibilité aux aides rénovation de fagade de I’OPAH ou ’OPAH-RU avec le cabinet Inhari.
Les différents dossiers déposés seront instruits en commission Ceeur de ville.
Le courrier d’accord de subvention de la commune de Villaines-la-Juhel vaut :
- Recevabilité de la demande de subvention ;
- Notification d’attribution de subvention avec mention du montant prévisionnel accordé par la
commune ;
- Autorisation de démarrage des travaux ;

Article 10. Obligations liées au chantier

Article 10.1. Déclaration au titre du code de I"urbanisme
Les travaux de restauration étant soumis a déclaration préalable (voire permis de construire dans le

cadre de travaux plus importants) le demandeur doit procéder a cette demande aupres de la mairie.
Dés la notification de la décision de non-opposition a la déclaration préalable ou de l'accord du
permis de construire et pendant toute la durée des travaux le demandeur doit procéder a un affichage
réglementaire sur les terrains (visible depuis le domaine public).
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Lorsque les travaux nécessitent la pose d'un échafaudage ou autte—swr—ro—wormrrme—pworre—re
demandeur doit également obtenir préalablement au commencement des travaux une autorisation de
voirie aupres de la mairie.

Article10.3. Protection du domaine public

Des baches de protection devront étre installées sur les éléments du domaine public pouvant étre
dégradées lors des travaux.

A lissue des travaux, le domaine public et ses dépendances seront débarrassés de tout détritus et les

dommages qui auraient pu y étre causés seront réparés par l'entrepreneur. Les trottoirs et les
chaussées seront lavés et débarrassés de toutes les laitances qui ne devront pas étre rejetées dans les
réseaux d'eaux pluviales ou usées.

Article 10.4. Limite de prestation
En aucun cas la mairie de Villaines-La-Juhel n'assurera une mission de maitrise d'ccuvre et sa

responsabilité ne pourra étre engagée en cas de malfagon. De méme les conditions de sécurité du
chantier et de ses abords ne relévent pas de la responsabilité de la mairie de Villaines-La-Juhel.

Article 11. Versement de la subvention et solde du dossier

Le porteur de projet sollicite la commune de Villaines-la-Juhel pour le versement des aides sur la
base des aides qui lui auront été octroyées et ne pourront étre supérieures. Si le montant des travaux
facturés est inférieur au montant prévisionnel, le montant de la subvention a verser sera recalculé
pour étre conforme aux conditions du présent réglement. Le versement de I’aide sera effectué par
virement bancaire.

Le paiement ne pourra se faire qu’apres constat de la réalisation des travaux par les services de la
mairie. Il s’agira de réaliser une demande de paiement en joignant les documents suivants :
- un courrier de demande de versement des aides ;
- le plan de financement (qui vous sera transmis lors de la notification d’accord de subvention)
actualisé des travaux (dépenses réalisées) et des aides accordées ;
- une copie des factures détaillées et acquittées ;
- une photo couleur de la fagade rénovée.

A compter de la date d'attribution de la subvention le demandeur a un an pour réaliser les travaux et
faire la demande de versement des aides. Passé ce délai, le demandeur est considéré comme ayant
renoncé a ’aide, laquelle sera annulée. Le cas échéant, cette annulation d’aide sera notifiée par
courrier, au bénéficiaire. Une prolongation de délais pourra exceptionnellement étre accordée par la
commune (sur demande motivée et argumentée) par la commission en charge du suivi du dossier.

La face ayant fait l'objet d'une subvention ne pourra plus bénéficier de ce type d'aide sur le méme
type de travaux durant les 10 années suivantes.

Les dossiers seront instruits au fur et a mesure de leur dépdt a la mairie de Villaines-la-Juhel et
jusqu'a épuisement des crédits.
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La mairie de Villaines-la-Juhel se réserve la possibilité de modifier en cours d'opération le présent
réglement, les périmétres d'opération, le montant des subventions, voire de ne pas reconduire ou de
suspendre I'opération.

Article 12. Engagements des propriétaires et litiges
Article 12.1. Engagements des propriétaires occupants

Les propriétaires occupants bénéficiaires d’une subvention communale s’engagent a habiter leur
logement pendant une durée de 6 ans a titre de résidence principale a la suite de réalisation des
travaux.

Les propriétaires devront rembourser la subvention au prorata des années restantes dans le cas d’une
vente du logement sauf conditions exceptionnelles (déces, perte d’emploi, raisons familiales ou
professionnelles) qui seront statuées en comité technique.

Article 12.2. Engagements des propriétaires bailleurs

Les propriétaires bailleurs bénéficiaires d’une subvention communale s’engagent a informer la
commune de Villaines-la-Juhel de toutes modifications qui pourraient apportées au droit de propriété
et aux conditions d’occupation des logements subventionnées par celle-ci.

Les propriétaires bailleurs devront rembourser la subvention au prorata des années restantes si le
logement est vendu ou retiré de la location avant la fin du délai de 9 ans.

Article 12.3 Litige et remboursement de la subvention

En cas de non-respect des engagements du propriétaire exposés ci-dessus, la commune de Villaines-
la-Juhel demandera le remboursement de la subvention.

Tout litige issu de I’application du présent reglement sera résolu a I’amiable entre les parties. Si
besoin, le tribunal administratif de Nantes est compétent.

Article 13. Protection des données personnelles

Conformément au Réglement Général pour la Protection des Données (RGDP), la commune de
Villaines-la-Juhel certifie que les données collectées, dans le cadre de I’opération rénovation de
fagade, et notamment I’instruction des dossiers de demandes de subvention ont pour objectifs
d’assurer la recevabilité des subventions, notifier et payer les subventions aux propriétaires et de
produire des éléments statistiques d’évaluation de I’opération. Les données collectées seront
anonymisées pour toute étude statistique et bilan de ’opération. La base juridique de collecte des
données s’appuie sur la base légale dans le cadre de I’accomplissement d’une mission d’intérét
public. Les données collectées seront conservées pendant la durée d’obligation de conservation des
données imposées, et a minima pour une durée de 2 ans apres la fin de ’opération conduite par la
commune de Villaines-la-Juhel.
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Tout refus de ces conditions peut entrainer un refus d’octroi et de
présent reglement.

Envoyé en préfecture le 26/02/2025
Regu en préfecture le 26/02/2025
Publié le

et
it

ID : 053-2156302712-20250224-D25_02_07-DE

Toutes demandes d’acces et de modification des données personnelles devront étre formulées aupres

du la mairie de Villaines-la-Juhel.
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